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Az 0t a tengerre néz6 ingatlanig: az els6 kereséstdl a telekkdnyvi bejegyzésig. Az
0sszes koltséggel, a teljes vasarlasi folyamattal és valaszokkal a legfontosabb
kérdésekre.
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Tobb mint 1700 ingatlan tengerre nézé kilatassal és kdzvetleniil a tengerparton


https://panorama-scouting.hu

UDVOHzOHLIUK PANORAMA SCOUTING

Utmutaté a sajat horvatorszagi ingatlanhoz

A horvatorszagi ingatlanvasarlas néhany ponton jelentésen eltér a magyarorszagi ingatlanvasarlastol. Aki
ismeri ezeket a kilonbségeket, nyugodtabban, biztonsagosabban és tébbnyire kedvezébb feltételekkel
vasarol.

Ez az Gtmutato 1épésrél 1épésre végigvezeti Ont a teljes folyamaton: az online kereséstél a megtekintésen
és az arrdl folyo targyaldson at az adasvételi szerz6désig, a kozjegyzdi idépontig és a telekkonyvi
bejegyzésig. Emellett attekintést taldl a vasarlasi mellékkoltségekrdl, a vasarlds utani folyamatos
koltségekrél, valamint a turisztikai bérbeadasrél. A Panorama Scouting sok éve kdzvetit tengerre nézé és
kozvetlenlil tengerparti ingatlanokat Horvatorszag 0Osszes tengerparti régidjaban, Isztriatél a
Kvarner-6blon at Dalmaciaig. Ismerjik a horvat piac szokasait, és vevéként képviseljik az érdekeit.
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01. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

A horvat ingatlanpiac

Mint minden EU-orszagban, az ingatlanvasarlasra annak az orszagnak a joga vonatkozik, ahol az ingatlan
talalhato, flggetlendl a vevd, az eladd vagy a kozvetitd allampolgarsagatol. A horvatorszagi vasarlasra
tehat mindig a horvat jog érvényes.

Nincs kizarélagossag a tulajdonos és az ingatlanos k6zott

Kozép-Eurdpatdl eltéréen a horvat ingatlanpiacon a tulajdonos és az ingatlanos kéz6tt gyakran nincs
kizarélagos megbizas. Kényelmes, hogy tobb kozvetité kozlil lehet valasztani. Ugyanaz az ingatlan
azonban tobb hirdeténél is megjelenhet, részben eltéré adatokkal, és olykor elavult vagy "szépitett"
arakkal, hogy a vevét "horogra akasszak".

TIPPUNK

Kertlje, hogy ugyanazt az ingatlant tobb kozvetiténél is megkérdezze vagy megtekintse. Ez zavart
okoz a tulajdonosoknal és a kozvetitéknél, és donté helyzetben gyengiti a targyalasi pozicidjat.
Vasarlas esetén raadasul kétszeres vevai jutalék is felmeriilhet.

Az ingatlankozvetit6i jutalék

Horvatorszagban a vevé altal fizetett kozvetitéi jutalék tobbnyire a vételar 3%-a plusz horvat &fa (vannak
azonban iroddk, amelyek 4%-ot kérnek plusz &fa). A Panorama Scoutingnal ezt a piacon szokasos jutalékot
(3,75% a horvat afaval egyitt) csak vasarlas esetén fizeti, a szélesebb korl, személyes tanacsadast is
tartalmazo szolgéltatas ellenére. Helyi partnereinknek nem fizet kiilon jutalékot.

Részletes informacié a helyszinrél

A kizardlagossag hidnya miatt, valamint a tulajdonosok és adott esetben vendégeik maganszférajanak
védelmében az ingatlanok pontos cimét altaldban csak egy megallapodas aldirdsa utan adjak ki. Ez
Horvatorszagban bevett gyakorlat, és minden érintettet véd.

Az arak alakulasa

A horvatorszagi ingatlanarak 2016 és 2017 6ta erésen emelkednek. Kilondsen a koronavirus éveiben
néttek jelentésen az arak, regiondlis eltérésekkel. 2015 6ta az arak 106 szazalékkal emelkedtek, csak
2026-ban 8 szazalékkal az el6z6 évhez képest.

Bévebben: panorama-scouting.hu/ingatlanarak-horvatorszag
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02. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

/7 °* 7/

Kereses és tajekozodas

A Panorama Scouting tébb mint 1700 tengerre nézé ingatlant kinal Horvatorszagban. Weboldalunkon
kizarélag tengerre néz6 és kozvetlenil tengerparti ajanlatokat talal: hazakat, villdkat, lakasokat és telkeket
Horvatorszag 6sszes tengerparti régidjaban, minden arkategériaban.

A keresés megfelel6 id6pontja

A horvat piac gyors valtozasai miatt azt javasoljuk, hogy a konkrét keresést nagyjabol 14 és 21 nappal a
tervezett horvatorszagi utazas el6tt kezdje el. Természetesen révidebb hataridével is lehet idépontot
kérni. Ha a megtekintéseket hosszabb id6vel elére tervezik, tapasztalataink szerint gyakran valtozik az
elérhetdség vagy az ar.

A csalédasok elkeriilése érdekében az online keresést érdemes idében 6sszekapcsolni a lehetséges
megtekintési idépontokkal.

iGY ERDEMES ELJARNI

Megkeresése utan szivesen kildink tovabbi elérhetdé informacidkat az ingatlanokrdl, gyakran
alaprajzokkal egyutt. Ezutdn azt javasoljuk, hogy vélasszon ki kb. 3 megfelel6 ingatlant egy
megtekinté Utra. igy elég id6 marad arra, hogy minden ingatlant nyugodtan megvizsgéljon, és
megismerje a kornyéket.

Osszes ajanlat: panorama-scouting.hu

03. FEJEZET

Koltsegvetés és finanszirozas

A koltségvetést és a finanszirozast nagy vonalakban mar a megtekintések el6tt érdemes tisztazni. A
kilfoldi ingatlanok finanszirozasa altaldban valamivel bonyolultabb és hosszadalmasabb, mint otthon.
Ezért Ugyfeleinknek azt javasoljuk, hogy sziikség esetén a hazajukban vegyenek fel hitelt, és ebbdl az
0sszeghdl vasaroljanak Horvatorszagban.

Finanszirozas Horvatorszagban

Ha mégis horvatorszagi finanszirozast szeretne, tobb horvat bank kinal erre lehetéséget: a HPB Bank, a
Privredna banka Zagreb (PBZ), az Erste Bank, a Raiffeisenbank és az OTP Bank.

Linkek és informaciok: panorama-scouting.hu/ingatlanfinanszirozas-horvatorszag-bankok
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04. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

A megtekintés

Ha taldlt néhany megfelel6 ingatlant, keressen meg minket, és egyeztetiink egy megtekintést. Az
idépontokat engedéllyel rendelkezé helyi partnereinkkel és az ingatlanok tulajdonosaival egyeztetjik, és
teljes megtekintési programot allitunk &ssze Onnek.

Atlathatosag az elsé perctdl

Amint az idSépontokat visszaigazoltdk, mar a megtekintés elétt elkiildjik Onnek kozvetitdi
megallapodasunkat, atlathatdsagi és adatvédelmi okokbdl. Ezutan kozvetlen kapcsolatba hozzuk helyi
kapcsolattartonkkal. A helyszini segitség németil vagy angolul torténik.

NEM TALALT MEGFELELO INGATLANT?

Semmi gond. A Panorama Scoutingnal semmilyen dij nem terheli, ha egyik megtekintett ingatlan
mellett sem dont. A jutalékot kizarélag vasarlas esetén fizeti.

05. FEJEZET

Artargyalas es megallapodas

Egy ingatlan kiilonésen tetszett, és meg szeretné vasarolni? Horvatorszagban az artargyalds megfelel6
idépontja a megtekintés kdzben vagy kdzvetlenll utana van.

Horvatorszagban komolytalannak szamit, ha valaki a megtekintés el6tt arengedményrél targyal. A
tulajdonosok altalaban el6szor szeretnék latni, hogy komoly-e az érdekl6dés, és megbizhaté-e a vevé.
Erdemes gyorsan lépni

Ha szive és esze is egy ingatlan mellett dontott, azt javasoljuk, hogy elég gyorsan kezdje meg az
artargyalast. A horvat piacon hidnyzd kizardélagossag miatt ingatlanosként nem tudjuk az ingatlant
jogérvényesen lefoglalni vagy fenntartani. Vasarlas esetén természetesen csak nekiink fizeti a vevéi
jutalékot, partneriinknek nem fizet pluszban.

FONTOS

Az artargyalast és a tovabbi feltételeket, példaul a hataridéket, mindig egyeztesse vellink, illetve
helyi partneriinkkel. A vevé érdekében jarunk el, és megvédjiik Ont mint kiilféldi vevét, aki nem
ismeri részleteiben a horvat ingatlanjogot, a tisztességtelen vasarlasi szokasoktol.
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06. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

A vasarlas folyamata

Az arban valé megéllapodas utan kezdédik a tényleges vasarlasi eljaras. Egy horvatorszagi ingatlanvasarlas
altaldban a kovetkez6 6t 1épésbdl all.

Q Az OIB-szam igénylése

Az OIB-szam (Osobni identifikacijski broj) a horvat adészam. Minden koézjegyzdi okiratba foglalt
jogligylethez sziikség van ra. Az igénylés az ingatlanoson vagy az Ulgyvéden keresztll, vagy
koézvetlenll az adodhivatalban torténik. Szikséges hozza a személyi igazolvany vagy az Utlevél
masolata, valamint egy kitoltott személyi adatlap (tobbek k6zott a szlil6k adataival és a szlletési
hellyel). Az OIB-szamot altalaban révid idén bell, gyakran egy napon belil kiadjak.

Ugyvéd megbizasa

Ezutan egy megfelelé lGigyvédet kell megbizni. Horvatorszagban az tigyvédi dijat gyakran két részletben
kell kifizetni: 50 szazalékot a munka megkezdése el6tt, 50 szazalékot a befejezése utan. A Panorama
Scouting széles haldzattal rendelkezik minéségi, piaci aron dolgozé ligyvédekbdl, akik nagy tapasztalattal
birnak a horvatorszagi ingatlanvasarlasban, és ismerik tigyfeleink kérdéseit és aggodalmait.

Természetesen szabadon valaszthat sajat ligyvédet is. Neki azonban horvatorszagi engedéllyel és a horvat
ingatlanjog naprakész ismeretével kell rendelkeznie.

HORVAT JOG ES A SZERZODES NYELVE

Horvatorszagban az ingatlanvasarlas a horvat jog szerint térténik. Példaul egy osztrak elado és egy
magyar vevé kozotti adasvételi szerzédésre is a horvat jog vonatkozik, és azt kdtelez6éen horvat
nyelven kell megirni, a birésag el6tt ez a mérvado. Ezért a gyakorlatban a szerz6dést németre vagy
angolra forditjak. Ezt a feladatot Ugynevezett birésagi tolmacsok végzik, akik kétség esetén felelnek
a forditas helyességéért. A dokumentumban ilyenkor tobbnyire balra a horvat valtozat, mellette a
forditas all.
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. FEJEZET, FOLYTATAS

PANORAMA SCOUTING

Oszerzodés és adasveételi szerzddeés

9 Az el6szerz6dés

Az el6szerz6dés az ingatlan lefoglaldasanak szokasos és jogérvényes maodja. Az elészerzédéssel az
eladé és a vevd bizonyos id6t ad egymasnak az eladashoz, illetve a vasarlashoz szikséges
kotelezettségek teljesitésére. A vevé oldalan ez altaldban a pénz el6teremtése. Az eladd oldalan
néha még iratokat kell beszerezni (példaul energetikai tanusitvanyt), vagy el kell széllitani a
személyes targyakat és a butorokat.

Altalaban a vételar kb. 10 szazalékanak megfelels foglaloban allapodnak meg. Ha az eladdnak és a
vevének nincs sziiksége tovabbi idére, azonnal megkotheté az adasvételi szerzédés is. Azt, hogy
elészerz6dés vagy rogton végleges szerzédés legyen, lGigyvédije javasolja. Az ligyvéd még egyszer
alaposan ellendrzi az iratokat, és ennek megfeleléen elkésziti az elészerzédést és a végleges
szerzédést is.

Ezt rendezi az el6szerz6dés

Az

A szerz6dé felek cimmel és adott esetben személyi igazolvany- vagy utlevélszammal (az OIB-szam
ekkor még nem sziikséges)

Az adasvétel targya és az ingatlan egyértelmU azonositasa

A vételar és a vasarlas lényeges feltételei

Mellékkoltségek, valamint adott esetben a részletfizetések és idépontjaik (a gyakorlatban féleg Uj
épitési ingatlanoknal)

A végleges adasvételi szerzédés alairasanak idépontja

Az ingatlan atadasanak idépontja

TUDNIVALO A HORVAT KERETSZABALYOZASROL

Ha a vevé elall az el6szerz6déstél, és nem teljesiti kotelezettségeit, a foglalét nem kapja vissza, az
az eladondl marad. Ha viszont az eladd nem teljesiti kotelezettségeit (és példaul masik
érdeklédének adja el az ingatlant), a horvat keretszabalyozas szerint a foglald kétszeresét koteles
megfizetni a vevének, ha a szerz6dés mast nem rogzit.

elészerzddés és a végleges szerzdédés elkészitésekor birdsagi tolmacsot biznak meg a forditdssal. Az

el6szerzédés és a végleges szerz6dés kozotti atmeneti idészakban az ingatlanos, az lgyvéd és a két
szerz6dé fél folyamatosan egyeztet.
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06. FEJEZET, FOLYTATAS PANORAMA SCOUTING

Kozjegyz0, fizetes és telekkdnyv

e Az adasvételi szerz6dés

Miutdn az adasvételi szerzédést véglegesen egyeztették (a lényeges pontok mar az
elészerz6désben szerepelnek), a szerzédést a horvat koézjegyzonél irjak ala. Az egyik lehetéség az
aldiras az eladd, a vevd és idedlis esetben az ligyvéd jelenlétében. A horvat térvény szerint az
ingatlan eladdjanak jelen kell lennie a kdzjegyzénél, a vevének azonban nem feltétlendl. A vevé
tehat tobbnyire nem a helyszinen is aldirhat (ezt a kozjegyzok eltéréen kezelik), vagy
meghatalmazast adhat az ligyvédnek az alairasra. Az aldirds utan a vevd atutalja a vételarat az
eladdénak.

A fizetés biztositasanak gyakori mddja: az eladé a kozjegyzbi idéponton letétbe helyezi a mar alairt
és kozjegyz6 altal hitelesitett bejegyzési engedélyt (Tabularna izjava). Ezt csak a pénz beérkezése
utan adjak ki. Amint az 6sszeg megérkezett az elad6é szamldjara, a vevé atveheti az ingatlant,
altaldban atadas keretében, a méréoraallasok rogzitésével, ha mast nem allapodtak meg.

JO TUDNI

Horvatorszagban a letéti vagy lgyvédi letéti szamlan keresztiili fizetés kevéssé szokasos, és
gyakran magas dijakkal jar. A fizetés biztositasanak elterjedt modja a Tabularna izjava (bejegyzési
engedély, mas néven tulajdonjog-atruhazasi nyilatkozat) letétbe helyezése egy semleges
személynél (ingatlanos, kozjegyz6).

o Bejegyzés a telekkdnyvbe

A megbizott kozjegyzd vagy lgyvéd benydjtja az alairt adasvételi szerzédést és a bejegyzési
engedélyt a birésagnak a telekkonyvi bejegyzéshez. A vasarlast az adéhatdsagnak is bejelentik. Az
illetékes telekkonyvi hivatal a vevot UG tulajdonosként jegyzi be. A bejegyzés id6étartama
helyenként eltéré.

e Bejelentések és atirasok

Uj tulajdonosként most jelentkezzen be az aram, a viz, a szemétszallitds és adott esetben az
internet és a tévé szolgaltatoinal, és ha szeretné, kdsson biztositast az ingatlanra. Mi és helyi
partnereink szivesen segitlink ebben, és kdzvetitjik a sziikséges kapcsolatokat.
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07. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

A vasar

asi mellekkoltsegek

Horvatorszagban az ingatlanvasarlasnal a vételaron felll tovabbi kdltségek meriilnek fel. Azt javasoljuk
tigyfeleinknek, hogy Osszesen 7 és 10 szazalék kozotti mellékkoltséggel szamoljanak. Igy inkabb a
biztonsagos oldalon allnak.

KOLTSEG MERTEKE MEGJEGYZES

Ingatlanszerzési adé (RETT) A vételar 3%-a Akkor kell fizetni, ha az eladénak az eladas
utan nem kell afat fizetnie az allamnak.
Néhany kivételes esetben ez az adé

elmaradhat.
Kozvetitéi dij 3,75% a horvat afaval A Panorama Scoutingnal tanacsadassal és
egyltt segitséggel egyltt, amig be nem jegyzik a
telekkényvbe.
Ugyvéd A vételar 1 és 1,5%-a A szerz6dés elkészitése, a vasarlashoz
kozott, plusz afa szlikséges iratok jogszerliségének és

teljességének ellenérzése.

Kozjegyzé Alacsony dijak Hitelesités a szerz6dés alairasakor.
Forditas, bejegyzések, Alacsony dijak A raforditastdl és a helyi dijszabastol
bejelentések és atirasok fliggdben.

AZ ON ELONYE A PANORAMA SCOUTINGNAL

A Panorama Scoutingnal helyi partnereinknek nem kell jutalékot fizetni. Vevéként csak a piacon
szokasos, 3,75%-0s jutalékot fizeti nekiink a horvat afaval egyiitt, amely tartalmazza a tanacsadast,
a megtekintéseken vald részvételt és a segitséget a telekkonyvi bejegyzésig.

Minden adat tajékoztato jelleg, felel6sséget nem vallalunk. A konkrét kdltségek az adott esettdl fliggenek, és a vasarlas el6tt atlathatéan
ismertetjik 6ket.
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08. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

Folyamatos koltsegek a vasarlas utan

Mennyibe kerll egy horvatorszagi ingatlan fenntartasa? A legtdbb tengerparti nyaralé esetében az éves
koltségek attekinthetd keretek kozott maradnak. A legfontosabb tételek roviden.

Az ingatlanado (porez na nekretnine)

Horvatorszagban 2025 6ta éves ingatlanadé van érvényben, amely a korabbi nyaraléadét valtotta fel. A
torvényi keret hasznos alapteriiletre vetitve évente négyzetméterenként kb. 0,60 és 8,00 eurd kozott van.
A pontos 0sszeget minden dnkormanyzat maga hatarozza meg, ezért az 6sszegek helyenként jelentésen
eltérnek. Az allanddan lakott ingatlanok (allandd lakohely) és a hosszu tavon bérbe adott ingatlanok
altaldban mentesek az adé alé|, igy az fé6leg a masodik otthonokat és a nyaralékat érinti.

Kommunadlis dij (komunalna naknada)

Az 6nkormanyzatok emellett kommunalis dijat szednek a helyi infrastruktara, példaul az utak, a vilagitas
és a zoldteriletek finanszirozasara. A gyakorlatban ez tébbnyire évente négyzetméterenként kb. 1 és 2
eurd kdzott van, az 6nkormanyzattdl, az dvezettdl és a hasznalattol fiiggden.

Fogyasztasi koltségek és tovabbi tételek

Az dramot, a vizet és a szemétszallitast fogyasztas, illetve helyi dijszabas szerint szamlazzak. Egy atlagosan
hasznalt nyarald esetében ezek a kéltségek gyakran 6sszesen kb. 600 és 900 eurd kozott vannak évente.
Lakasoknal ehhez jon az épllet tartalékalapjaba fizetett havi hozzajarulas (pricuva), amelynek 6sszegét a
tulajdonoskozdsség, illetve annak kezeldje hatdrozza meg. A lakasbiztositas nem kotelezd, de ajanlott.

TAJEKOZTATO EVES ERTEKEK

Egy kb. 120 m? lakoteriilet(i haznal az énkormanyzattdl és az adokulcstdl fliggéen a folyamatos
dsszkdltség gyakran kb. 1000 és 2000 eurd kozétt van évente. Egy kb. 70 m*-es lakdsnal ez
tobbnyire kb. 700 és 1200 eurd kozott van évente. Ezek az értékek elsé tajékozddasra szolgalnak; a
tényleges koltségek a helyszintdl, az ingatlantdl és a hasznalattdl fliggenek.

Allapot: 2026. julius. Minden adat tajékoztato jelleg(, felelésséget nem vallalunk; ez az Gtmutatd nem helyettesiti az adé- vagy jogi
tanacsadast. Az On énkormanyzatanak konkrét dijtételeit kérésre szivesen megadjuk.
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09. FEJEZET PANORAMA SCOUTING

Bérbeadas és hozam

Sok lgyfelink idénként turistdknak szeretné kiadni horvatorszagi ingatlanat. Ez alapvetéen jol
megoldhatd, de vildgos szabalyok vonatkoznak ra.

A kategorizalas kotelez6

Horvatorszagban csak hivatalosan kategorizalt szallashelyet szabad turistadknak kiadni. Az engedélyt
(Rjesenje o kategorizaciji) az illetékes hivatalnal kell kérelmezni; helyszini ellenérzés utan a szallashely
csillagos besorolast kap. Maganszemélyek igy legfeljebb 8 szobas, illetve 16 agyas szallashelyet adhatnak
ki. A bérbeadashoz a horvat adoszam (OIB) is sztikséges.

A bérbeadasi engedélyhez, amelyet minden Uj tulajdonosnak Ujra kell kérelmeznie, érvényes és hianytalan
iratok sziikségesek. Tobb lakéegységnél / épliletnél 2025 6ta az is feltétel, hogy a tulajdonosok 2/3-a
irasban hozzajaruljon az Uzletszer( bérbeadashoz.

Vendégek bejelentése az eVisitor rendszerben

Minden vendéget be kell jelenteni a kézponti eVisitor rendszerben. A bejelentés online toérténik, és az
érkezéstél szamitott 24 6ran belll kell elvégezni.

Addk és dijak turisztikai bérbeadasnal

Horvatorszaghan a maganszemély bérbeaddk altaldban agyanként és évente atalany jovedelemadét
fizetnek. Az 6sszeget az adott 6nkormanyzat hatarozza meg; a teleptilés turisztikai fejlettségétdl fliggden
kb. 20 és 300 eurd kozott mozog, a keresett tengerparti telepliléseken tobbnyire a felsé hatar kozelében.
Ehhez jon az idegenforgalmi dij (dgyanként és évente kb. 10 és 50 eurd kozoétt), valamint a helyi turisztikai
egyesiilet tagdija (dgyanként és évente kb. 5 és 10 eurd kozott). Osszesen a bérbeaddknak az agyak
szamatol és a helyszintél fiiggéen évi néhany szaz eurd tobbletkoltséggel kell szamolniuk.

KULFOLDI TULAJDONOSOKNAK

Az EU-tagallamokbdl szarmazé tulajdonosok ugyanolyan feltételekkel adhatjak ki ingatlanukat
turistdknak, mint a horvat allampolgarok. A nem EU-tagdllamokbdl szarmazé tulajdonosoknal a
bérbeadas altaldban horvat cégen vagy vallalkozason keresztil torténik. A nemzetkozi foglalasi
portalokkal valo egylttmikodés esetén ezenfellil afa-regisztracids kotelezettség is felmertlhet. Azt
javasoljuk, hogy indulas el6tt egyeztesse az ad6zasi kérdéseket egy horvatorszagi adétanacsadoval;
szivesen kozvetitiink megfelelé kapcsolatot.

Mit jelent ez a hozamra nézve?

A horvat tengerparton a hosszl szezon és a stabil kereslet miatt a turisztikai bérbeadas sok tulajdonos
szamara vonzo. Tapasztalataink szerint a tengerre nézé, tengerhez kozeli vagy medencés ingatlanok érik
el a legjobb kihasznaltsagot és a legmagasabb éjszakai arakat. Hogy az On ingatlananal megéri-e a
bérbeadas, az a fekvéstdl, a felszereltségtél és a sajat hasznalattdl fligg; mar az ingatlan kivalasztasakor
szivesen adunk tanacsot.

Allapot: 2026. julius. Minden adat tajékoztatoé jellegti, felelésséget nem vallalunk; ez az Gtmutaté nem helyettesiti az adé- vagy jogi
tanacsadast.
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Gyakori kérdések (GYIK)

K Vasarolhatnak magyar allampolgarok ingatlant Horvatorszagban?

Az EU-tagdllamok, példdul Magyarorszag polgarai Horvatorszag EU-csatlakozdsa o6ta ugyanolyan
feltételekkel vasarolnak, mint a horvat allampolgarok. A nem EU-tagallamokbdl, példaul Svajcbdl érkezd
vevék szdmara a vasarlas altaldban szintén lehetséges; esettdl fliggben engedély sziikséges, vagy a
vasarlas horvat cégen keresztiil torténik. A részleteket esetenként szivesen tisztazzuk lgyvédeinkkel
egyutt.

K El kell utaznom Horvatorszagba a vasarlashoz?

A megtekintéshez feltétlenll. A szerzédés aldirdsdhoz nem feltétlendl. A horvat térvény szerint az
eladénak jelen kell lennie a kodzjegyzénél, a vevének nem. A vevé gyakran meghatalmazast adhat az
Ugyvédnek az alairasra.

K Mennyi 6sszesen a vasarlasi mellékkoltség?

Azt javasoljuk, hogy 6sszesen a vételar 7 és 10 szazaléka kozotti 6sszeggel szamoljon. Ebben benne van az
ingatlanszerzési adé, a kozvetitéi dij, az Gigyvéd, a kozjegyz6, valamint a forditasok és a bejegyzések.

K Lefoglaltathatok egy ingatlant?

Horvatorszagban a kizarélagossag hianya miatt az ingatlanos nem tud jogérvényes, kotelezettség nélkili
foglalast biztositani. A foglalds szokdsos és jogbiztos formaja az eldszerzédés, a vételar kb. 10
szazalékanak megfelel6 foglaloval.

K Milyen nyelven kotik az adasvételi szerzédést?

Az adasvételi szerzédést kotelezéen horvat nyelven kell megirni. A gyakorlatban két hasabos valtozatot
kap, amelyben a birésagi tolmacs hiteles német vagy angol forditasa is szerepel.

K Milyen gyorsan kapom meg a horvat adészamot (OIB)?

Altalaban révid idén beliil, gyakran egy napon beliil. Az igénylést mi, az tigyvéd vagy On maga intézheti az
adéhivatalban; sziikséges hozza egy igazolvanymasolat és egy kitoltott személyi adatlap.

K Sziikségem van horvat bankszamlara?

Magahoz a vasarlashoz horvat szamla altaldban nem sziikséges; a vételar a hazai szamlardl is atutalhaté. A
folyamatos koéltségekhez, példaul az aramhoz és a vizhez azonban a horvat szamla gyakran praktikus.

K Mi torténik, ha egyik megtekintett ingatlan sem tetszik?

Ebben az esetben a Panorama Scoutingnal semmilyen dijat nem kell fizetnie. A jutalék kizarélag vasarlas
esetén esedékes.

K Kiadhatom az ingatlanomat nyaralévendégeknek?

Igen, a szallashely hivatalos kategorizalasa utan. Az unids polgarok ugyanolyan feltételekkel adhatnak ki
ingatlant, mint a horvat allampolgarok. Részleteket az iutmutaté 09. fejezetében talal.
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PANORAMA SCOUTING

Miéert a Panorama Scouting?

Tobb 6rom az Gj horvatorszagi ingatlanban: szakszer( tanacsadas, egyszer( és atlathaté vasarlasi folyamat

és hozzaért6 segitség a telekkdnyvi bejegyzésig.

Nagy kinalat

Tobb mint 1700 el6zetesen ellenérzott ingatlan,
mind tengerre nézé vagy kozvetlenll tengerparti,
Horvatorszag 6sszes tengerparti régidjaban.

Atlathatdsag

Vilagos kozvetitéi megallapodas, egyértelmd
folyamatok, jutalék csak vasarlas esetén. Nincsenek
rejtett koltségek.

Szakmai halézat

Tapasztalt Gigyvédek, kdnyveldk és belséépitészek,
mindez egy kézbdl kozvetitve.

MELTANYOS FELTETELEK

Sokéves tapasztalat

Ugyes artargyalas és a vevé érdekeinek védelme a
tisztességtelen vasarlasi szokasokkal szemben.

Helyi szaktudas

Tapasztalat és szakértelem engedéllyel rendelkezé
helyi partnereken keresztiil. Segitség némettil vagy
angolul.

Szolgaltatas a vasarlas utan

Segitség a bejelentésekben, atirdsokban és a
biztositdsokban, hogy nyugodtan megérkezhessen.

A Panorama Scoutingnal helyi partnereinknek nem kell jutalékot fizetni. Vevéként csak a piacon
szokasos, 3,75%-0s jutalékot fizeti neklink a horvat afaval egylitt.

Panorama Scouting GmbH

Utmutaté: ingatlanvasarlas Horvatorszagban
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PANORAMA SCOUTING

Ingatlanok tengerre nézo kilatassal | Horvatorszag

Tengerre nezo ingatlana
mar varja Ont

Kérdése van egy ingatlanrdl, a vasarlas folyamatardl vagy a bérbeadasrol?
Személyesen kisérjiik Ont az els6 megkereséstdl a telekkdnyvi bejegyzésig.

LATOGASSON MEG MINKET

panorama-scouting.hu

Minden tengerre néz6 ingatlan, minden arkategoriaban

panorama-premium.de

Vélogatott ingatlanok a felsé arkategériakban

info@panorama-scouting.de

Varjuk megkeresését.
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