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Ellenorzélista: ingatlanvasarlas Horvatorszagban

Az Ut a sajat ingatlanig az Adrian: minden lépés az els6 keresési szemponttdl a telekkdnyvi
bejegyzésig, kipipalhaté formaban. Allapot: 2026. julius.

1. szakasz: elokészités és keresés

A koltségvetés meghatarozasa, a vételaron felll kb. 7 és 10 szazalék kdzotti mellékkoltséggel szamolva

Keresési szempontok megadasa: ingatlantipus, régio, lakétertlet, halészobak és furdészobak szama,
tavolsag a tengertdl, tengerre néz6 kilatéas, medence

[] A konkrét keresés megkezdése kb. 3 héttel a tervezett megtekintés elétt
[] A legérdekesebb ingatlanok adatlapjainak bekérése

Alaprajzok bekérése a ténylegesen hasznalhato lakoterulet felméréséhez; régebbi ingatlanoknal gyakran
nincs ilyen

[]

3 és 5 kozotti ingatlan kivalasztasa a helyszini megtekintéshez

2. szakasz: helyszini megtekintés

|:] Megtekintés ingatlanossal: semleges személy, aki késébb tanusithatja, mirél volt szé
[] A megtekintési nyomtatvany alairasa: a megbizhato irodak csak ezutan adjak meg a pontos cimet
[] Az arrol és a részletekrél csak a megtekintéskor targyaljon, el6tte a tulajdonosok ritkan mennek bele

D Oszinte mérlegelés: meggydzte a szivét és az eszét is? Ha nem, jobb visszalépni

3. szakasz: a megallapodas utan

D Az OIB-szam (horvat adészam) igénylése: sziikséges az Utlevél masolata és egy roévid adatlap, a kiadas
altaldban egy napig tart

D Angolul vagy az On nyelvén beszél6 ligyvéd megbizasa, aki tapasztalt a horvat ingatlanjogban

[] A telekkonyvi kivonat ellenériztetése: tulajdonviszonyok, terhek, az ingatlan tehermentessége

4. szakasz: el6szerzdédés vagy rogton adasvételi szerzédés

D Tisztazza az Ugyveddel, hogy érdemes-e elészerzédést kotni: nem mindig szikséges, sok esetben rogton
a végleges szerz6édést kotik meg

A szerz8dést mindig az ligyvéd készitse el, ez az el6szerzddésre és a végleges szerzédésre egyarant
vonatkozik

El6szerz6dés esetén a foglalo tisztazasa: szokasos a vételar 10 és 20 szazaléka kozott, az alairas utan
esedékes

Minden vasarlasi feltétel rogzitése a szerz8désben: vételar, az ingatlan leirasa, hataridék, mellékkoltségek,
az atadas idépontja

O O O O

Az elallasi szabalyok ismerete: a horvat keretszabalyozas szerint ha a vevd elall, elvesziti a foglalét; ha az
eladé all el, a foglalo kétszeresét fizeti
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5. szakasz: az adasvételi szerz6dés elétt (eloszerz6désnél altalaban 1 és 6 honap kozott)

Az Ugyvéd ellenérzi az 6sszes irat jogszerliségét és teljességét; ez fontos a jugoszlav kori
dokumentumokkal rendelkezd régebbi ingatlanoknal

A friss telekkodnyvi kivonat Ujbdli ellenérzése: a tulajdonviszonyok és a terhek kézben valtozhattak
Allamilag vizsgazott birésagi tolmacs megszervezése: az adasvételi szerzé6dést horvat nyelven kell megirni

A vételar eléteremtése, illetve a finanszirozas lezarasa

Az utlevél vagy a személyi igazolvany hitelesittetése a kozjegyzdnél: a lakcimnek egyeznie kell az
adasvételi szerz6désben szerepl6 adatokkal

Az adasveételi szerz6dés alairasa a kdzjegyz6 jelenlétében: az eladénak személyesen kell megjelennie, a
vevd képviseltetheti magat

A fennmarado 6sszeg kifizetése banki uton az eladonak, és az ingatlan atvétele

7. szakasz: a vasarlas utan
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Telekkonyvi bejegyzés: az tgyvéd vagy az ingatlanos benydujtja az adasvételi szerz6dést a birosagnak, a
jovahagyas utan a vevét tulajdonosként bejegyzik

Az ingatlanszerzési adordl szolé hatarozat megvarasa: maganszemélyként torténd vasarlasnal a vételar 3
szazaléka

Az aram, a viz, a szemétszallitas és a telefon atirasa, bejelentkezés az 6nkormanyzatnal
Ingatlanbiztositas megkotése

Tajékozdédas az onkormanyzatnal az éves ingatlanadérol: 2025 6ta minden énkormanyzat maga hatarozza
meg a négyzetméterenkénti adokulcsot

A mellékkoltségek egy pillantasra

Ingatlanszerzési add A vételar 3 szazaléka (vasarlas maganszemélyként)
Kozvetiti jutalék 3,75% a horvat afaval egyutt

Ugyvédi kéltség 1 és 1,5 szazalék kozott, plusz afa, a raforditastol fliggéen
Kozjegyz6, tolmacs, telekkonyv, atirasok kisebb 6sszegek, tobbnyire néhany szaz eurd
Okolszabaly 6sszesen kb. 7 és 10 szazalék kozott a vételaron felil

Megjegyzés: ez az ellenérzélista tajékoztatasul szolgal, és nem helyettesiti a jogi vagy adétanacsadast. A vasarlas menetérél, a
mellékkoltségekrél és az ingatlanjogrol részletes informaciét a panorama-scouting.hu oldalon talal. Szivesen kisérjiik Ont
személyesen minden lépésnél, az ingatlanok kivalasztasatol a telekkonyvi bejegyzésig.
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